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1 FORSENDUR
1.1 Tilgangur og markmid

Mikil eftirspurn er eftir I68um fyrir atvinnustarfsemi i Vestmannaeyjum en litid
frambod. Helsta athafnasvaedi Vestmannaeyja er vid héfnina en sveedid er svo
gott sem fullbyggt. | nysampykktu Adalskipulagi Vestmannaeyja 2015-2035 var
baett vid nyju athafnasvaedi vid flugvollinn, reit AT-3. Vestmannaeyjabaer hefur
akvedid ad vinna deiliskipulag fyrir nyja athafnasveaedid. Akvedid hefur verid ad
afangaskipta deiliskipulagsgerd fyrir sveedid og nu i fyrsta afanga er sveedid
vestan Dalavegar tekid fyrir.

Helsta markmid med gerd nys deiliskipulags er ad fjolga 166um fyrir blandada
atvinnustarfssemi i Vestmannaeyjum, med pad ad leifarljési ad fjdlbreytt
starfsemi geti verid a svaedinu. L6gd verdur rik ahersla 4 géda nytingu svaedisins
pbar sem land i Vestmannaeyjum er takm&rkud audlind.

1.2 Skipulagssveedid

Deiliskipulagssvaedid er dbyggt en hefur verid nytt fyrir beit. Landid er i eigu
Vestmannaeyjabaejar. Svaedid er i geil 4 milli flugbrautarinnar og Dalavegar. Fra
uppbyggdri flugbrautinni nidur a land vestan Dalavegar er um 6 m hadarmunur.
Svaedid er utan oryggissvaedis medfram flugbrautum og snertir ekki hindranafleti
i adflugsstefnu.

Deiliskipulagssveedid afmarkast af adliggjandi deiliskipulagsmorkum flugvallarins
til vesturs, midlinu Dalavegar til austurs og morkum athafnasvaedis AT-3 til
nordurs og sudurs. Deiliskipulagssvaedid er um 3,2 ha ad steerd.

Haed sveedisins er u.p.b. 86-92 m.y.s. Hindranafletir flugvallarins byrja vid
austurmork deiliskipulagssveedis hans i 91 m.y.s. (sja snid i vidauka) og er pvi gert
rad fyrir ad sveedid allt, eda ad hluta, verdi laekkad nidur i u.p.b. 87 m.y.s. med ‘
landmétun og tilfeerslu @ efni innan svaedisins. Landmoétun verdur Utfeerd nanar 4 —

_ Mork delliskipulags : : Mérk athafnasvaedis AT-3 : : Mérk adliggjandi skipulags

hénnunar- og/eda framkveemdarstigi. —
Skyringarmynd: Mérk deiliskipulags.
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1.3  Tengsl vid adrar deetlanir

[ adalskipulagi er gert rad fyrir blandadri atvinnustarfsemi 4 svaedinu, p.e. léttum
ionadi, hreinlegum verksteedum, umbods- og heildverslunum, skrifstofum,
vorugeymslum, rannséknarhidsum, veitustarfsemi eda annarri starfsemi par sem
litil haetta er & mengun. | samraemi vid dkvaedi adalskipulags eru settir skilmalar i
nyju deiliskipulagi sem studla ad adladandi asynd sveedisins og ahersla er 16g0 a
ad umhverfisfragangur verdi vandadur med ftilliti til hreinleetis, fragangs og
havada.

Audkenni  [Skipulagsakvaedi

AT-3 Nytt athafnasvaedi fyrir blandada atvinnustarfsemi: |éttan idnad,
hreinleg verkstaedi, umbods- og heildverslanir, skrifstofur,
vorugeymslur, rannséknarhdus, veitustarfsemi og adra starfsemi par
(9,8ha)  |sem Iitil heetta er 4 mengun. Studlad skal ad adladandi asynd
svaedisins og dhersla 10gd 4 ad umhverfisfragangur verdi vandadur
me?d tilliti til hreinlaetis, frdgangs og havada. Hesthusabyggd 4
svaedinu er vikjandi.

Vid Flugvoll

A nordaustur hluta sveedisins, vid adkomu ad ipréttavellinum er

steinsteyptur vatnstankur, sem afram verdur nyttur sem slikur.

Vesturmork deiliskipulagssvaedisins  liggja medfram deiliskipulagsmdrkum
flugvallarins i Vestmannaeyjum. Skilgreindir hafa verid hindranafletir fyrir
flugvollinn sem fela i sér heaedartakmarkanir @ hvers konar mannvirkjum eda
grodri innan og i nagrenni vid flugvallarsvaedid. | deiliskipulagi er tekid mid af
hindranaflotum og oOryggissveedi medfram flugbrautum sem er 75 m til hlidar,
maelt frd midri braut. Oheimilt er ad reisa hvers konar mannvirki, timabundid
eda varanlega, upp fyrir hindranafleti flugvallarins, nema ad fengnu sampykki
Flugmalastjérnar islands ad undangenginni umségn rekstraradila flugvallarins.

Deiliskipulag fyrir flugvdllinn er fra drinu 2006. Akvaedi pess hafa ekki ahrif & nytt
deiliskipulag fyrir athafnasveedid eda 6fugt. Onnur svaedi i naesta nagrenni hins
nyja athafnasveedis eru édeiliskipulogd.
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2  MALSMEDFERD

Lysing & nyju deiliskipulagi var kynnt umsagnaradilum, hagsmunaadilum, og
almenningi i april 2019 i samraemi vid 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
Umsagnir  bdrust fra  Skipulagsstofnun, Vegagerdinni, Minjastofnun,
Umhverfisstofnun og Vedurstofunni sem gera ekki athugasemdir vid lysinguna.

Tillaga ad deiliskipulagi er nd kynnt a vinnslustigi skv. 40. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Tillagan verdur adgengileg & vef baejarins og & baejarskrifstofum og
auglysing birt i svaedisbundnum fjélmidli. Tillagan er einnig send
umsagnaradilum, Athugasemdir og d&bendingar sem kunna ad berast vid
vinnslutillogu verda hafdar til hlidsjénar vid vinnslu tilldgunnar.

Fullunnin tillaga ad deiliskipulagi verdur auglyst i samraemi vid 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 i svaedisbundum fj6lmidli og & wvef
Vestmannaeyjabaejar og send umsagnaradilum. Frestur til ad gera athugasemdir
vid auglysta tillégu verdur ad lagmarki sex vikur. Athugasemdum og abendingum
sem kunna ad berast vid auglysta tillogu verdur svarad og gerd verdur grein fyrir
vidbrogdum vid peim og mogulegum breytingum 4 auglystri tillégu sem peer
kunna ad gefa tilefni til.

Ad lokinni umfjéllun i sveitarstjorn tekur nytt deiliskipulag gildi med birtingu
auglysingar i B-deild Stjérnartidinda.

Umsagnaradilar eru:
» Skipulagsstofnun
» Umbhverfisstofnun
» Vedurstofan
» Vegagerdin
» Samgodngustofa
» Minjastofnun
» Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
» Flugmalastjérn islands
» Natturustofa Sudurlands
> |savia



3 TILLAGA AD DEILISKIPULAGI
3.1 Lysingatillégu

Innan deiliskipulagssvaedisins eru 20 168ir fyrir blandada atvinnu- og
athafnastarfsemi. Sydst a sveedinu er ein 163 an byggingarheimilda sem gert er
rad fyrir ad sveitarfélagid nyti a framkveemdatima. Markmid med skipulagi
svaedisins er ad auka frambod & fjolbreyttum athafna- og atvinnulédum i
sveitarfélaginu. Lodir og byggingarreitir &4 svaedinu eru i fidlbreyttum staerdum
med pad ad markmidi ad 4 svaedinu verdi fjolbreytt starfsemi fyrir fyrirtaeki og
rekstraradila med dlikar parfir s.s. einyrkjar, litil og medalstor fyrirteeki. L6dir eru
490 - 2000 m? ad staerd og byggingarmagn fra 400 - 1800 m?. Nytingarhlutfall
[66a & svaedinu er ad medaltali 0,89 en landsvadi i Vestmannaeyjum er
takmorkud audlind og i allir skipulagsgerd i sveitarfélaginu pvi mikilveegt ad nyta
landsvadid eins vel og kostur er.

Adkoma inn & athafnasvaedid er fra Dalavegi og gert er rad fyrir tveimur nyjum
gatnatengingum inn & sveedid. Veghelgunarsvaedi Dalavegar, sem er 30 m fra
midlinu vegar til beggja 4&tta, er synt & deiliskipulagsuppdreetti. |
deiliskipulagstillogu er gert rad fyrir ad byggingar verdi innan
veghelgunarsveedis, eda 10 m fra pjédvegi og leitad verdur heimildar veghaldara,
Vegagerdarinnar, fyrir pvi.

3.2 Deiliskipulagsgogn

Deiliskipulagstillaga er sett fram i greinargerd pessari og deiliskipulagsuppdreetti,
dags. 13. januar 2020. Myndir hér 3 eftir syna hluta deiliskipulagsuppdrattar til
skyringar.
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Skyringar

‘ | Deiliskipulagsmérk

l:l L6damork

100m? Byggingarreitir og
hamarksbyggingarmagn

124 | Hamarksfjoldi haeda

Veghelgunarsvaedi

Dalvegar, 30 m fra midlinu

Gangstétt / Gonguleidir

(leidbeinandi)

Grédur

—-— Bundin byggingarlina

A Adkoma inn a 168ir

<—> Manisstefna

‘\‘/l

Skyringarmynd: Deiliskipulagsuppdrdttur, tillaga @ vinnslustigi.
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3.3  Almennir skilmalar

Almennir skilmalar gilda um allar [66ir, reiti og almenningsrymi innan
deiliskipulagssvaedisins. Til almenningsryma teljast m.a. gotur, gangstéttir,
gongustigar sem og annad land i umsjon baejarins.

Gefin verda Ut meeli- og hadarbldd i samraemi vid deiliskipulag petta sem syna
hnitsett |66amork, 168astaerdir, byggingarreiti, innkeyrslur, fjdlda bilasteeda og
kvadir eftir pvi sem vid a. Vid gerd maeliblada geta ordid minnihattar breytingar
fra deiliskipulagsgdgnum, t.d. hvad vardar |60astzerdir, byggingarreiti, |[66amork
og kvadir. Endanleg heaedarsetning bygginga, |66a og gatna kemur fram &
haedarblodum. Deiliskipulagsuppdratt skal ekki nota sem vidmid vid utmeelingu
68a eda stadsetningu bygginga heldur skal mida vid sampykkt maeli- og/eda
haedarbléd.

3.3.1 Husagerd og pakgerd

Husagerd og pakgerd er frjals ad 60ru leyti en pvi sem skilmalar pessir kveda a
um. Byggingar med maenispaki eda einhalla paki skuli fylgja maenisstefnu sem
synd er 4 deiliskipulagsuppdraetti.

3.3.2 Hdmarksheaedir husa og hindranafletir flugvallar

Byggingar 4 svaedinu eru & 1-2 haedum og eru hamarkshadir og
hamarksvegghadir tilgreindar i skilmalatoflu. Uppgefnar hamarkshaedir mida vid
ad adkomukodti bygginga sé 87,0 m.y.s. og taka mid af hindranaflétum
flugvallarins.

Oheimilt er ad reisa hvers konar mannvirki, timabundid eda varanlega, upp fyrir
hindranafleti flugvallarins, nema ad fengnu sampykki Flugmalastjérnar islands ad
undangenginni umsogn rekstraradila flugvallarins. A skyringarmynd hér til hlidar
eru hadarlinur i m.y.s. sem syna hindranafleti flugvallarins, sja einnig snid i
vidauka.
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3.3.3 Byggingareitir, byggingalinur og hamarkshaedir

par sem kvadir eru um ad byggingar fylgi morkum byggingareits, er afmorkun
byggingarreits synd med bundinni byggingarlinu a skipulagsuppdreetti og
skilmalateikningum.

Allir hlutar bygginga skulu vera innan byggingarreits. Einstaka byggingarhlutar,
s.s. lyftuhus, taeknibdnadur, pakskegg, reykhafar, lofttidur o.p.h. geta farid ad
einhverju leyti upp eda ut fyrir byggingarreit og skal gera grein fyrir peim a
adaluppdrattum. Byggingar skulu fylgja a.m.k. 60% af lengd bundinnar
byggingalinu.

3.3.4 Lodafragangur, sorpgeymslur og dsynd sveedis

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum, skilti, merkingar og
onnur mannvirki sem kunna ad skipta mali fyrir fyrirkomulag og dsynd [66a sem
og sveedisins i heild.

Gera skal grein fyrir I16darfragangi i greinargerd 4 sérstokum Iédaruppdraetti vid
umsékn um byggingarleyfi, i mkv. 1:100 eda 1:200. bar skal gera grein fyrir og
syna fyrirkomulag |68ar, s.s. fragang og hadarsetningu lands, efnisval
I68arfragangs, lysingu, adgengi, innkeyrslum, bilastaedum og rafhledslu bila,
adkomu slokkvilids og sorphirdu, bjérgunarsvedi, trjagrdédri, stodveggjum,
girdingum, grédri & l6darmorkum, fallvornum, merkingum og skiltum, kvédum
o.fl. eftir atvikum.

Lédarhafar skulu ganga snyrtilega fra taekjum, gdmum eda 60ru pvi sem tengist
starfsemi peirra innan 16da. Krafa er gerd um snyrtilegan fragang og gdda
umgengni um svaedid allt, jafnt innan |6da sem utan.

A adaluppdrattum skal syna stadsetningu sorpgama og/eda sorpgeymsla.
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid pa starfsemi sem fram fer a viokomandi
166 og fylgja akvedum gildandi byggingarreglugerdar og annara laga og
reglugerda sem vid eiga. Ganga skal & snyrtilegan hatt fra varanlegum
sorpgeymslum og sorpgerdum. Ekki er heimilt ad Urgangur, afgangar eda annad
rusl sem tengist starfsemi sé safnad saman i évardar hrugur innan 16da.
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Seekja skal um stoduleyfi fyrir lausafjdrmuni s.s. gdma, bata og huds i smidum i
samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar.

3.3.5 Kvéd um adkomu

par sem sameiginleg adkoma er inn 4 16dir skal tryggja 6hindrada adkomu. Gera
skal grein fyrir kvod um adkomu 8@ maelibl6dum.

3.3.6 Girdingar

Heimilt er ad girda |68ir af i samraemi vid akveedi gildandi byggingarreglugerdar.
Vanda skal allan fragang 4 gir8ingum og veggjum.

A 168amérkum skulu l6darhafar hafa samrad um fragang og leita skal sampykkis
adliggjandi l68arhafa vegna skjolveggja og/efa girdinga a I68amdrkum, 6had
haed peirra. Sa |66arhafi eda peir I66arhafar sem stofna til framkveemda eda
breytinga sem hafa ahrif & fragang a |68amorkum, skal/skulu greida kostnad
vegna fragangs a adliggjandi 16dum. Verdi agreiningur par um, skal hlita Urskurdi
byggingarnefndar og/eda skipulags- og byggingarfulltria.

3.3.7 Mengunarvarnir

Innan 16da skal, ef vid 4, gera rad fyrir fullkomnum mengunarvérnum s.s. oliu-,
sand- og fituskiljum, loftreestingu og 6drum vérnum i samraemi vid pa starfsemi
sem fyrirhugud er eda vaenta ma ad verdi a 16d. Mengunarvarnir skulu vera i
samraemi vid starfsleyfi, gildandi byggingarreglugerd og 6nnur l6g og reglugerdir
sem taka @ mengunarvéornum og hollustuhattum tengdum atvinnustarfsemi.

3.3.8 Starfsemi

Starfsemi innan deiliskipulagssveedisins skal vera i samraemi vid skilgreinda
landnotkun i adalskipulagi og dkveedi pess.

Rikjandi starfsemi innan deiliskipulagssvaedisins er atvinnustarfsemi par sem litil
haetta er 4 mengun s.s. |éttur iGnadur, vorugeymslur, hreinleg verksteedi og
verslanir.



3.3.9 Bilasteedi

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir bilasteedum fyrir starfsfélk og vidskiptavini
eftir sem vid 4 4 viokomandi 168.

Bilastaedi fyrir hreyfihamlada skulu vera sem naest adalinngangi og tryggja skal
gonguleidir an hindrana ad adalinngdngum.

3.3.10 Minjar

Innan deiliskipulagssveedisins eru engar pekktar fornminjar og hefur svaedinu
ollu pegar verid raskad. Finnist minjar eda merki um minjar a framkvaeemdatima
skal stodva framkvaemdir samstundis og tilkynna Minjastofnun um fundinn sbr.
I6g um menningarminjar nr. 80/2010.

3.3.11 Breytingar d pegar byggdum husum

begar sampykkt deiliskipulag liggur fyrir verdur heimilt ad byggja vid og/eda gera
minnihattar breytingar 4@ pegar byggdum hudsum d4n pess ad breyta purfi
deiliskipulagi. Senda skal fyrirspurn med &ésk um breytingar til skipulags- og
byggingarfulltrda par sem gerd er itarlega grein fyrir fyrirhugudum breytingum
og skila skal uppfeerdum adaluppdrattum.

[ peim tilvikum sem umfang breytinga telst verulegt skal fara eftir dkveedum
skipulagslaga og skipulagsreglugerdar um breytingar a deiliskipulagi.

Vid mat a pvi hvort breyting telst veruleg eda dveruleg skal m.a. hafa eftirfarandi
vidmid i huga:

» Vidbyggingar eda adrar breytingar skulu ekki bera grunngerd eda utliti
begar byggdra husa ofurlidi, t.a.m. hvad vardar staerd, hlutfoll, efnisval eda
asynd.

» ViBbygging og adrar breytingar 8 pegar byggdu husi skulu falla vel ad
byggingarstil og efnisvali.

» ViBbyggingin og adrar breytingar a pegar byggdu husi skulu ekki vera
ipyngjandi fyrir ndleegar |68ir eda svaedid i heild.

» Flatarmalsaukning skal ad jafnadi ekki vera meiri en 10% af
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heildarbyggingarmagni byggingar nema sérstakar adstaedur gefi tilefni il
annars.

3.3.12 Veghénnun

Gatnatengingar vid Dalaveg skulu hannadar i samrddi vid Vegagerdina, i
samrami vid vegalog og énnur 16g og reglugerdir sem vid eiga. A maeliblédum
og adaluppdrattum bygginga medfram Dalavegi skal syna og gera grein fyrir
veghelgunarsveedi og 6ryggissveedi Dalavegar.

3.3.13 Grodur

A baejarlandi skal koma fyrir belti af trjdm og/eda runnum, eftir pérfum, sem
plantad er déreglulega i landid pannig ad ekki myndist bein grédurlina. Grédur
verdi til pess ad mynda skjél & svaedinu, baeta asynd pess og mynda skil milli
athafnasvadis og adliggjandi [60a.

3.3.14 Ahrif 6 umhverfid

i samraemi vid 12 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og gr. 5.4. i skipulagsreglugerd
nr. 90/2013 er gerd grein fyrir ahrifum skipulagstillégunnar & umhverfid

Tilkoma athafnasvaedis vid Dalaveg hefur ahrif 4 dsynd pegar mannvirki og gétur
koma par sem nu er beitiland. Stadurinn hefur ekki umbhverfislegt eda
menningarlegt gildi. Yfirbord landsins hefur na pegar verid raskad, annars vegar {
tengslum vid uppbyggingu flugbrautar og vegar, og hins vegar vegna
landmoétunar og uppgraedslu a svaedinu. Vegna nabylis vid flugvollinn og legu
flugbrautar med sveedinu eru settir skilmalar um hdmarkshaed mannvirkja ut fra
skilgreindum hindranaflétum. Gert er rad fyrir gangstéttum/génguleid med
Dalavegi sem er jakvaett og verdur hluti af mikilveegri géngutengingu milli
péttbylisins, flugstodvar og vid nalaegar gonguleidir. Nedan vid Dalaveg er gert
rad fyrir bundinni byggingarlinu pannig ad hus liggi medfram veginum og skermi
af dsynd yfir athafnasvaedid. Settir eru skilmalar um grédur 4 opnu bajarlandi til
ad skerma syn inn a svaedid, mynda skjol og til ad mynda skil milli athafnasvaedis
og adliggjandi |6da til nordurs.
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3.4 Skilmalatafla

Hamarks-
L6d nr | Staerd l6dar m? byggingarmagn m’ Nytingarhlutfall Fjoldi heeda [Hamarkshaed

1 4.180 - -

2 2.063 1.800 0,87 1-2H Vegghad 6,0 m, maenishad /pakhaed 9,0 m
3 865 1.000 1,16 1-2H Vegghaed 6,5 m, maenishad /pakhaed 9,0 m
4 926 1.000 1,08 1-2H Veggha0 6,5 m, maenishad /pakhaed 9,0 m
5 987 1.000 1,01 1-2H Veggha0 6,5 m, manishaed /pakhad 9,0 m
6 1.045 1.000 0,96 1-2H Vegghad 6,5 m, maenishad /pakhaed 9,0 m
7 1.045 400 0,38 1H Vegghad 5,0 m, maenishad /pakhaed 7,0 m
8 999 460 0,46 1H Vegghad 5,0 m, maenishad /pakhaed 7,0 m
9 900 900 1,00 1-2H Vegghaed 7,5 m, maenishad /pakhaed 10,0 m
10 900 900 1,00 1-2H Vegghaed 7,5 m, maenishad /pakhaed 10,0 m
11 489 560 1,15 1-2H Vegghaed 7,5 m, maenishad /pakhaed 10,0 m
12 490 560 1,14 1-2H Vegghad 7,5 m, maenishad /pakhaed 10,0 m
13 490 560 1,14 1-2H Vegghad 7,5 m, manishad /pakhaed 10,0 m
14 490 560 1,14 1-2H Vegghad 7,5 m, maenishad /pakhaed 10,0 m
15 637 480 0,75 1-2H Vegghad 7,5 m, maenishad /pakhaed 10,0 m
16 1.107 900 0,81 1-2H Vegghad 7,5 m, maenishad /pakhaed 10,0 m
17 1.238 800 0,65 1-2H Vegghad 6,5 m, maenishad /pakhaed 8,0 m
18 808 552 0,68 1-2H Vegghaed 6,0 m, maenishad /pakhaed 8,0 m
19 752 552 0,73 1-2H Vegghaed 6,0 m, maenishad /pakhad 8,0 m
20 702 552 0,79 1-2H Vegghad 6,0 m, maenishad /pakhad 8,0 m
21 652 552 0,85 1-2H Veggha0 6,0 m, manishad /pakhad 8,0 m

=16.933 =14.536 Medaltal: 0,89
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